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I. CZĘŚĆ OPISOWA 
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1 PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 

Rodzaj inwestycji – Przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody w miejscowości Dębe. 
Przedmiotowy projekt obejmuje w swym zakresie wykonanie następujących robót: 

- wymiana dwóch stalowych zbiorników retencyjnych o pojemności 150 m3 każdy, zbiorniki 
pionowe, stalowe, ocieplone, posadowione na istniejącej płycie fundamentowej; 

- wykonanie fundamentu i montaż obudowy naziemnej z laminatu poliestrowo-szklanego z 
ogrzewaniem; 

- budowa przepompowni ścieków sanitarnych i popłucznych z tworzywa sztucznego; 

- montaż nowego neutralizatora chloru, wykonanego z tworzywa sztucznego; 

- remont zbiornika wód popłucznych; 

- remont istniejącego budynku SUW; 

- rozbudowa budynku SUW; 

- wykonanie utwardzenia terenu; 

- wykonanie nowego ogrodzenia panelowego; 

- wykonanie fundamentu pod agregat prądotwórczy; 

- przebudowa sieci międzyobiektowych; 

Inwestycja polegająca na przebudowie i rozbudowie istniejącej stacji uzdatniania wody w 
miejscowości Dębe w gminie Żelazków, ma na celu usprawnienie i unowocześnienie procesu 
uzdatniania wody oraz zapewnienie bezawaryjności procesów technologicznych. 

Kategoria obiektu - XXX – obiekty służące do korzystania z zasobów wodnych – stacja 
uzdatniania wody. 

Funkcja planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu – budowle i elementy infrastruktury 
technicznej objęte przedmiotową rozbudową, przeznaczone są na potrzeby stacji uzdatniania 
wody. Teren biologicznie czynny stanowić będzie nawierzchnia trawiasta wraz z istniejącymi 
elementami zieleni w postaci krzewów i drzew. 

 

2 ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU 

Przedmiotowy teren obejmuje swoim zakresem działkę nr 77/6 położoną w miejscowości Dębe w 
gminie Żelazków (obręb 0005 Dębe). Teren inwestycji jest obszarem częściowo zabudowanym 
(budynek SUW, zbiorniki retencyjne, odstojnik wód popłucznych, studnia głębinowa oraz inne 
budowle związane z funkcjonowaniem istniejącej oczyszczalni ścieków). Na działce zlokalizowana 
jest zieleń niska (trawy) oraz drzewa i krzewy. Teren działki jest ogrodzony siatką. 

  



 
 

NR PROJEKTU TYTUŁ DATA 
25.53 Przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody w miejscowości Dębe 10.2025 

 

DOKUMENTACJA TECHNICZNA 
Nr archiwalny Nr dokumentu  Strona Stron Nr rew. 

   24 32 0 
 

3 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU 

3.1 Obiekty budowlane oraz urządzenia budowlane związane z obiektami 
budowlanymi 

Na działce przewidziano realizację następujących robót, dotyczących obiektów budowlanych oraz 
związanych z nimi urządzeń:  

- wymiana dwóch stalowych zbiorników retencyjnych o pojemności 150 m3 każdy, zbiorniki 
pionowe, stalowe, ocieplone, posadowione na istniejącej płycie fundamentowej; 

- wykonanie fundamentu i montaż obudowy naziemnej z laminatu poliestrowo-szklanego z 
ogrzewaniem; 

- budowa przepompowni ścieków sanitarnych i popłucznych z tworzywa sztucznego; 

- montaż nowego neutralizatora chloru, wykonanego z tworzywa sztucznego; 

- remont zbiornika wód popłucznych; 

- remont istniejącego budynku SUW; 

- rozbudowa budynku SUW; 

- wykonanie utwardzenia terenu; 

- wykonanie nowego ogrodzenia panelowego; 

- wykonanie fundamentu pod agregat prądotwórczy; 

- przebudowa sieci międzyobiektowych; 

3.2 Sposób odprowadzenie lub oczyszczania ścieków 

Ścieki bytowe z budynku stacji uzdatniania wody będą odporowadzane do istniejącej sieci 
gminnej kanalizacji sanitarnej poprzez projektowaną przepompownię ścieków sanitarnych i 
popłucznych. 

3.3 Układ komunikacyjny 

Projektuje się utwardzenia terenu w postaci placów dojazdowych i manewrowych oraz opaski 
wokół budynku. Projektuje się utwardzenie terenu z kostki brukowej.  

3.4 Sposób dostępu do drogi publicznej 

Zapewniony bezpośredni dostęp do drogi publicznej oznaczonej geodezyjnym numerem 8/2. 

3.5 Parametry techniczne sieci i urządzeń terenu 

Zgodnie z projektem technicznym.  
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3.6 Ukształtowanie terenu i układ zieleni 

Teren  inwestycji płaski. Tereny zieleni stanowią trawy oraz drzewa i niskie krzewy. Nie 
projektuje się zmian w stosunku do formy istniejącego stanu zieleni. 

4 PROJEKTOWANE ZESTAWIENIE POWIERZCHNI 

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - ISTNIEJĄCE [m2] 

1. Powierzchnia terenu inwestycji 711 
2. Powiechnia zabudowy całkowita 111,61 
2.1 Istniejący Budynek SUW 71,04 
2.2 Istniejący zbiornik retencyjny x2 szt. 33,96 
2.3 Istniejący odstojnik wód popłucznych 6,61 
3. Powierzchnia terenu utwardzonego 65,13 
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego 534,26 
5. Bilans terenu biologicznie czynnego 75,1% 

   

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - PROJEKTOWANE [m2] 
1. Powierzchnia terenu inwestycji 711 
2. Powiechnia zabudowy całkowita 144,68 
2.1 Projektowany Budynek SUW 93,89 
2.2 Projektowany zbiornik retencyjny x2 szt. 35,38 
2.3 Istniejący odstojnik wód popłucznych 6,61 
2.4 Projektowana płyta agregatu 6 
2.5 Projektowana płyta studni głębinowych 2,8 
3. Powierzchnia terenu utwardzonego 139,6 
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego 426,72 
5. Bilans terenu biologicznie czynnego 60,0% 
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5 INFORMACJE O RODZAJU OGRANICZEŃ LUB ZAKAZÓW W ZABUDOWIE I 
ZAGOSPODAROWANIU TERENU 

Rodzaj 
ograniczenia 

wg MPZP 

Stan projektowany 

Warunki i wymagania ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 
Pkt 1, lit. a) Lokalizacja inwestycji zgodna z wytycznymi decyzji lokalizacyjnej. 
Pkt 1, lit. b) Powierzchnia zabudowy projektowanych obiektów 144,68m2. 
Pkt 1, lit. c) Dach projektowanego obiektu jednospadowy. 
Pkt 1, lit. d) Wysokość projektowanego budynku 4,84m 
Pkt 1, lit. e) Pojemność obudowy studni głębinowej ~1m3 
Pkt 1, lit. f) Wysokość obudowy studni głębinowej ~0,95m 
Pkt 1, lit. g) Pojemność osadnika wód popłucznych – bez zmian (< 25m3). 
Pkt 1, lit. h) Wysokość osadnika wód popłucznych – bez zmian (< 4m). 
Pkt 1, lit. i) Pojemność zbiornika przepompowni ścieków ~1,2m3 
Pkt 1, lit. j) Wysokość zbiornika przepompowni ścieków 2,5m (element całkowicie 

zagłębiony w gruncie). 
Pkt 1, lit. k) Pojemność zbiornika neutralizatora chloru ~2m3 
Pkt 1, lit. l) Wysokość zbiornika neutralizatora chloru ~1,3m (element całkowicie 

zagłębiony w gruncie). 
Pkt 1, lit. m) Pojemność zbiornika retencyjnego wody uzdatnionej ~150m3. 
Pkt 1, lit. n) Wysokość zbiornika retencyjnego wody uzdatnionej  ~11,1m. 
Pkt 1, lit. o) Powierzchnia zabudowy projektownego fundamentu pod agregat 

prądotwórczy 6m2. 
Pkt 1, lit. p) Inwestycja nie zakłada naruszania istniejących znaków geodezyjnych 

zlokalizowanych na terenie działki. Wszystkie znaki geodezyjne należy 
chronić podczas prowadzenia robót budowlanych. 

Ochrona środowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

Pkt 2, lit. a) Inwestycja nie będzie powodować zmiany stanu wody na własnym 
gruncie, a zwłaszcza kierunku odpływu znajdującej się na gruncie wody 
opadowej. 

Pkt 2, lit. b) Inwestycja nie zakłada odprowadzania wód i ścieków opadowych oraz 
roztopowych na grunty sąsiednie lub na pas drogowy. 

Pkt 2, lit. c) Zabudowa nieruchomości nie będzie powodować zalewania lub 
podsiąkania sąsiednich terenów. 

Pkt 2, lit. d) Wody opadowe i roztopowe spływające z dachów i niezanieczyszczonych 
powierzchni utwardzonych będą równomiernie rozprowadzone po 
własnym terenie biologicznie czynnym, w sposób uniemożliwiający 
zalewanie nieruchomości sąsiednich. 

Pkt 2, lit. e) Niniejszy projekt budowlany zakłada kompleksowe rozwiązanie 
dotyczące zagospodarowania wód opadowych i roztopowych – 
rozprowadzenie równomierne wód po terenie biologicznie czynnym 
przedmiotowej inwestycji. 

Pkt 2, lit. f) Projekt nie zakłada zmiany konfiguracji terenu i co za tym idzie zmian 
dotyczących spływu wód opadowych i roztopowych.  

Pkt 2, lit. g) Rozwiązanie ewentualnych kolizji z urządzeniami melioracji wodnej 
zostanie przeprowadzone zgodnie z wytycznymi ustawy z dnia 20 lipca 
2017 roku Prawo Wodne. 
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Pkt 2, lit. h) Prace ziemne oraz inne prace związane z wykorzystaniem sprzętu 
mechanicznego lub urządzeń technicznych, prowadzone w obrębie bryły 
korzeniowej drzw lub krzewów na terenach zieleni lub na terenach 
zadrzewionych, będą wykonywane w sposób najmniej szkodzący 
drzewom lub krzewom. 

Pkt 2, lit. i) Nie planuje się usuwania drzew i krzewów na terenie inwestycji. 
Pkt 2, lit. j) Masy ziemne oraz inne odpady z robót budowlanych, rozbiórkowych i 

remontowych będą zagospodarowane zgodnie z obowiązującymi 
przepisami prawa. 

Pkt 2, lit. k) Prowadzona działalność oraz użytkowanie związanych z 
funkcjonowaniem obiektów urządzeń i instalacji, nie będą powodować 
przekroczeń dopuszczalnych poziomów hałasu, zgodnie z 
Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w 
sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, zarówno w 
porze dnia jak i porze nocy. 

Pkt 2, lit. l) W przypadku odkrycia przedmiotu, co do którego istnieje przypuszczenie, 
iż jest on zabytkiem, wszelkie prace zostaną wstrzymane, przedmiot i 
miejsce odnalezienia zostaną zabezpieczone, oraz niezwłocznie zostanie 
zawiadomiony właściwy Wojewódzki Konserwator Zabytków, a jeśli nie 
jest to możliwe, Wójt Gminy Żelazków. 

Obsługa w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji 
Pkt 3, lit. a) Odprowadzenie wód opadowych i roztopowych będzie rozprwadzone 

równomiernie po terenie biologicznie czynnym własnej działki. 
Pkt 3, lit. b) Ewentualne kolizje z sieciami infrastruktury technicznej będą 

rozwiązywane w uzgodnieniu z zarządcami tych sieci. 
Pkt 3, lit. c) Wytworzone w trakcie wykonywania robót odpady będą gromadzone w 

pojemnikaach do selektywnej zbiórki odpadów oraz wywożone na 
podstawie zawartej umowy do właściwej jednostki. 

Pkt 3, lit. d) Zaopatrzenie w energię elektryczną – z istniejącego przyłącza 
energetycznego, w uzgodnieniu i na warunkach określonych przez 
zarządcę sieci i urządzeń elektroenergetycznych. 

Pkt 3, lit. e) Planuje się zaopatrzenie w ciepło budynku za pomocą ciepła 
technologicznego pochodzącego z pracy urządzeń, wspomaganego w 
razie potrzeby ekologicznym grzejnikiem elektrycznym, nie powodującym 
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego pyłami i sadzami. 

Pkt 3, lit. f) Obsługa komunikacyjna terenu inwestycji z istniejącego układu 
drogowego na dotychczasowych zasadach. 

Wymagania dotyczące interesów osób trzecich 
Pkt 4, lit. a) Projektowana inwestycja nie zakłada negatywnego oddziaływania na 

środowisko. 
Pkt 4, lit. b) Projektowana inwestycja uwzględnia wymagania w zakresie 

uzasadnionych interesów osób trzecich w rozumieniu art. 5 ustawy z dnia 
7 lipca 1994r. Prawo Budowlane. 

Pkt 4, lit. c) Projektowana inwestycja spełnia wymagania określone w ustawie z dnia 
20 lipca 2017r. Prawo Wodne. 

Ochrona obiektów na terenach górniczych 
Pkt 5, lit. a) Nie dotyczy. 

 

Przedmiotową inwestycję planuje się prowadzić zgodnie z wszystkimi wytycznymi  decyzji o 
ustaleniu lokalizacji celu publicznego nr GP.6733.18.2025 z dnia 19.09.2025r.  
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6 INFORMACJE DOTYCZĄCE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ 
PRZEDMIOTOWYCH OBIEKTÓW I ICH OTOCZENIA 

Działka, na której planowana jest inwestycja oraz związane z nią budynki i budowle, nie 
podlegają ochronie konserwatorskiej. 

7 INFORMACJE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 

Teren inwestycji nie znajduje się w granicach terenu górniczego. 

8 DANE O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJĄCYCH I PRZEWIDYWANYCH 
ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA 
UŻYTKOWNIKÓW PRZEDMIOTOWYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I ICH 
OTOCZENIA 

Przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko, zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Inwestycja nie wymaga 
przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. Realizacja inwestycji nie będzie miała 
negatywnego wpływu na otoczenie i środowisko przyrodnicze, a w szczególności glebę, wody 
powierzchniowe i podziemne, atmosferę. Wszystkie obiekty oraz elementy infrastruktury 
zaprojektowano jako szczelne. Nie przewiduje się wycinki i przesadzenia drzew. 
Podczas realizacji inwestycji należy: 
-prowadzić gospodarkę odpadami zgodnie z wymaganiami ochrony środowiska oraz planem 
gospodarki odpadami; 
- prace budowlane prowadzić w porze dnia, tak aby uciążliwości akustyczne były jak 
najmniejsze dla okolicznej zabudowy; 
- uciążliwości wynikające z funkcjonowania przedsięwzięcia  powinny zamykać się  w 
granicach działki; 
- w trakcie realizacji przedsięwzięcia zapewnić oszczędne korzystanie z terenu, a po 
zakończeniu prac budowlanych zdegradowany teren przywrócić do stanu pierwotnego; 
- stosować niezbędne środki techniczne i organizacyjne w celu utrzymania dróg dojazdowych 
w czystości oraz ograniczające emisję pyłu w trakcie transportu materiałów i prac 
budowlanych; 
- inwestycja ma charakter lokalny, usytuowanie poza Obszarem Natura 2000; 
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9 DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 

Planowana inwestycja nie zmienia warunków ochrony przeciwpożarowej dotyczących 
przedmiotowych obiektów. Droga pożarowa przewidziana jest poprzez dojazd wozu strażackiego 
i jednostek gaśniczych drogą publiczną spełniająca normy pożarowe. Przeciwpożarowe 
zaopatrzenie w wodę przewiduje się z sieci wodociągowej gminnej, która spełnia normy 
wydajności pożarowej tj. 10 dm3/s. Gęstość obciążenia ogniowego dla całego obiektu dla 
którego przyjęto klasę odporności pożarowej PM, wynosi poniżej 500MJ/m2. Nie wydziela się 
oddzielnych stref pożarowych dla obiektów stacji uzdatniania wody. 

 
a) Informacja o powierzchni zabudowy, kubaturze brutto, wysokości i liczbie kondygnacji: 

Powierzchnia zabudowy (budynek 
SUW) 93,89m2 

Powierzchnia użytkowa 69,37m2 
Długość – szerokość - wysokość 16,50m – 5,69m – 4,84m  
Kubatura  242,80m3 
Liczba kondygnacji 1 

 

b) Informacja o klasyfikacji pożarowej z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania: 

Z uwagi na przeznaczenie i sposób użytkowania obiektu, przyjęto klasę odporności pożarowej 
PM. 

c) Informacja o klasie odporności pożarowej oraz odporności ogniowej i stopniu rozprzestrzeniania 
ognia przez ściany zewnętrzne i dachy: 

Dla jednkondygnacyjnego budynku niskiego o jednej strefie pożarowej PM o gęstości obciążenia 
ogniowego <500 MJ/m2 wymagana jest klasa „E” odporności pożarowej. 

Dla poszczególnych elementów budynku należy spełnić następujące wymagania klasy 
odporności ogniowej: 

Element konstrukcyjny Klasa odporności pożarowej E 

główna konstrukcja nośna Brak wymagań 

konstrukcja dachu Brak wymagań 

stropy Brak wymagań 

ściany zewnętrzne Brak wymagań 

ściany wewnętrzne Brak wymagań 

Przekrycie dachu Brak wymagań 
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Gdzie: 

R – Nośność ogniowa w minutach. 
E – Szczelność ogniowa w minutach. 
I – Izolacyjność ogniowa w minutach. 
1) – Parametr podwyższony z uwagi na lokalizację okien w ścianach budynku w strefie PM 
ponad dachem części budynku w strefie ZLIII. 
2) - Przegroda nie jest częścią głównej konstrukcji nośnej. 

Wszystkie materiały zastowane w przedmiotowych przegrodach projektuje się jako 
nierozprzestrzeniające ognia NRO. Wszystkie przegrody spełniają wymaganę klasę odporności 
pożarowej. 

d) Informacja o występowaniu zagrożenia wybuchem, w tym informacje dotyczące pomieszczeń 
zagrożonych wybuchem oraz stref zagrożenia wybuchem w przestrzeni zewnętrznej: 

Na terenie obiektu nie będą składowane materiały wybuchowe oraz nie planuje się lokalizacji 
pomieszczeń oraz stref zagrożonych wubuchem. Na terenie obiektu zagrożenie wybuchem nie 
nastąpi. 

e) Informacja o usytuowaniu z uwagi na bezpieczeństwo pożarowe, w tym informacje o 
odległościach od sąsiadujących obiektów budowlanych, działek lub terenów oraz parametrach 
wpływających na odległości dopuszczalne: 

Budowa stacji uzdatniania wody została zaplanowana w taki sposób, aby zapewnić minimalne 
odległości od innych budynków i stref zagrożenia, wynoszące co najmniej 8 metrów. Niskie 
obciążenie ogniowe (<500 MJ) oraz brak materiałów palnych sprawiają, że cały budynek może 
być traktowany jako jedna strefa pożarowa PM, a dojazd i dostęp dla służb ratowniczych są 
zapewnione. 

 

f) Informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia działań 
ratowniczych, w tym informacje o drogach pożarowych oraz dojściach dla ekip ratowniczych, 
zaopatrzeniu w wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru (wymagana ilości wody do celów 
przeciwpożarowych, urządzenia i inne rozwiązania w zakresie przeciwpożarowego zaopatrzenia w 
wodę, usytuowania źródeł wody do celów przeciwpożarowych, hydranty zewnętrzne lub inne 
punkty poboru wody oraz stanowiska czerpania wody wraz z dojazdami dla pojazdów 
pożarniczych): 

Obiekt przygotowano do działań ratowniczych poprzez zapewnienie dostępu do zewnętrznego 
hydrantu zlokalizowanego na terenie jednostki osadniczej gminnej, o wydajności nie mniejszej 
niż 10dm3/s. Drogi dojazdowe dla straży pożarnej są utwardzone i mają szerokość umożliwiającą 
wjazd jednostki ratowniczej. Ze względu na jednopoziomową konstrukcję obiektu nie przewiduje 
się stosowania dźwigów dla ekip ratowniczych. 
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g) Informacja o rozwiązaniach zamiennych w stosunku do wymagań ochrony przeciwpożarowej, 
zastosowanych na podstawie zgody, o której mowa w art. 6c pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 
1991 r. o ochronie przeciwpożarowej, w zakresie rozwiązań objętych projektem zagospodarowania 
działki lub terenu: 

W związku z niewielkim ryzykiem pożaru oraz minimalną liczbą osób w obiekcie zastosowano 
rozwiązania zamienne, w tym brak hydrantów wewnętrznych, zastąpionych dostępem do 
hydrantu zewnętrznego, oraz jedno wyjście ewakuacyjne uznane za wystarczające. Wszystkie 
zastosowane środki zapewniają skuteczną ochronę życia i zdrowia pracownika oraz umożliwiają 
prowadzenie działań ratowniczych zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przeciwpożarowej. 

10 INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Obszar oddziaływania obiektu zamyka się w granicach terenu inwestycji (działka 77/6). 
Określenia obszaru oddziaływania obiektu dokonano na podstawie art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7 
lipca 1994 r. – Prawo budowlane, art. 18 Rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 
2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz przepisów 
odrębnych mających wpływ na kształtowanie obszaru oddziaływania obiektu (Rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i 
ich usytuowanie, przepisów ochrony środowiska, przepisów ochrony przeciwpożarowej, 
przepisów sanitarnych). 

11 INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I 
STOPNIA SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT 
BUDOWLANYCH 

Nie dotyczy. 

 
PROJEKTANT: 

mgr inż. Michał Majchrzak 
WKP/0013/POOK/22 

spec. konstrukcyjno-budowlana 
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II. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

 


